KOZGYULESI JEGYZOKONYV

Felvételre keriilt: 2023. marcius 24. napjan 16,30 6rakor a 1074 Budapest, Bethlen G. u.41. szam alatti
Térsashdz kdzgyiilésén.
Helyszin: Budapest, VII. keriilet, Karoly krt. 25. BETIKSZ TEAM Kft. helyiségében

Jelen vannak: Bényai Istvanné - k6z6s képviseld
tulajdonosok a jelenléti iv szerint

Béanyai Istvanné kozos képviselé koszonti a megjelent tulajdonosokat, megallapitja, hogy a kozgytlés
osszehivasa szabalyszerlien és idSben megtdrtént, majd megallapitja, hogy a 2023. marcius 24. napjanak
16,45 Orajara Osszehivott megismételt kozgyiilés 4931/10000-ed  tulajdoni hianyad jelenlétével
hatarozatképes.

A kozbs képviseld tajékoztatja a tulajdonosokat arrél, hogy a kozgytlésre eljott Gacsi Attila, a Tarsashaz
méretlen elektromos halézat és 1épeséhaz vilagitas feltjitdsa kapesan arajanlatot ad6 Bifon Kft. ligyvezetdje.
A kozgyiilésnek szavaznia sziikséges arrol, hogy részt vehet-e a kdzgyiilésen?

A kézgylilés egyhangtian engedélyezi, hogy Gécsi Attila részt vegyen a mai kdzgytilésen.

1. Napirendi pont

A kozgyiilés levezets elnokének, a jegyzékomyv hitelesitéknek, valamint a jegyzékonyvvezetonek a
megvalasztasa.

A kézgyiilés 4931/10000-ed tulajdoni hanyaddal hatirozatképes.

2023. (03.24.) 1.sz. hatirozat:
A kozgyllés egyhangi hatarozattal (4931/10000-ed IGEN szavazattal, 0/10000-ed NEM és 0/10000-ed

TARTOZKODAS mellett) megvalasztotta Banyai Istvanné kozos képviselt levezetd elncknek és Banyai
Etelkét jegyz6konyvvezetonek.

A kozgyilés 4931/10000-ed tulajdoni hanyaddal hatirozatképes.

2023. (03.24.) 2.sz. hatarozat:

A kozgyiilés egyhangl hatérozattal (4931/10000-ed IGEN szavazattal, 0/10000-ed NEM és 0/10000-ed
TARTOZKODAS mellett) megvalasztotta Juhasz Katalin és Dr. Kiss Marton tulajdonostarsakat jegyzokdnyv
hitelesitdnek. A meghirdetett napirendi pontokat a kdzgyiilés egybehangzéan elfogadta.

2. Napirendi pont

A tarsashaz 2022. januir 01. napjatél 2022. december 31. napjaig terjedé idészakra vonatkozo
elszimoldsa, elfogadasira hatirozathozatal, BETIKSZ TEAM Kft. iigykezel6i tevékenységémek
jovahagyasa.

Koz6s képvisels a kdzgyiilésre sz610 meghivo mellékleteként minden tulajdonostarsnak megkiildte a 2022.
januar 01. napjat6l 2022. december 31. napjaig terjedé idészakra vonatkozé elszamolast és a 2023. évre
vonatkozo koltségvetés tervezetet.

A koz6s képviseld tajékoztatja a tulajdonosokat, hogy a szamvizsgald bizottsag ellendrizte a tarsashaz fenti
idészakra vonatkozo elszamolasat, azt rendben talaltik és a tulajdonosoknak elfogadasra javasoljak.

A kozs képviseld részletesen bemutatta a 2022. évi elszamolas egyes pontjait, beszamolt a tarsashazban
elvégzett munkakrol, a koziizemi és szolgaltatoi kifizetésekrol, ismertette a tarsashdz bevételeit.

A kbzds képviseld tajékoztatja a tulajdonosokat, hogy a tdrsashazban tovabbra is 1 nagy hatralékkal
rendelkezé lakas van, néhai Sipka Zoltanné nevén. Jelenleg a Magyar Allam a tulajdonos, de még nincs
bejegyezve. A k6zos koltség elmaradas behajtasa még nincsen lezarva, 2-3 havonta lekérjitk a tulajdonlapot,
még mindig széljegyen van. Felkértiink egy iigyvédet, hogy keresse meg a Magyar Allamot és tajékozddjon,
hogy eljarési hiba tortént, vagy peres eljaras van még folyamatban.



A kozgyiilés 4931/10000-ed tulajdoni hanyaddal hatirozatképes.

2023. (03.24.) 3.sz. hatarozat:
A kozgyiilés egyhangl hatdrozattal (4931/10000-ed IGEN szavazattal, 0/10000-ed NEM és 0/10000-ed

TARTOZKODAS mellett) elfogadta a tarsashaz 2022, januar 01. napjatol 2022. december 31. napjaig terjedd

idészakara vonatkozo elszdmolasat.
A kozgyiilés egyhangl hatarozattal (4931/10000- -ed IGEN szavazattal, 0/10000-ed NEM ¢és 0/10000-ed

TARTOZKODAS mellett) elfogadja a rezsicsOkkentés eredményeként elért megtakaritds Osszegével
kapcsolatos tajékoztatést.

A kozgyiilés 4931/10000-ed tulajdoni hanyaddal hatirozatképes.

2023. (03.24.) 4.sz. hatarozat:
A kozgyiilés egyhangl hatdrozattal (4931/10000-ed IGEN szavazattal, 0/10000-ed NEM és 0/10000-ed

TARTOZKODAS mellett) jévahagyta a BETIKSZ TEAM Kft. iigykezel6i tevékenységét.

3. Napirendi pont
2023. évre vonatkozé koltségvetés tervezetének megtargyalasa és hatdrozathozatal.

A kozgyiilési meghivé mellékleteként elkiildstt 2023. évre vonatkozé koltségvetés tervezetbdl a
tulajdonostarsak lathatjak, hogy a k6z3s koltség emelésére 2023. évben sziikség lenne.

A fenti javaslat alapjan a kozos koltség Osszege vizoraval rendelkez6 ingatlanok esetén 2023. 04. 01-tol
278,-Ft/m2/hé, vizoraval nem rendelkez6 ingatlanok esetén 331,-Ft/m2/hé + 4,-Ft viz-csat. til hasznalat
miatt= 335,-Ft/h6/m2.

Kozos képviseld tajékoztatja a tulajdonostarsakat, hogy minden tulajdonostars névre szoloan kézhez fogja
kapni a r4, illetve az ingatlanjira vonatkoz6 2023. évre sz616 fizetési kitelezettségeket tartalmazd tajékoztatd
levelet.

A kozgyiilés 4931/10000-ed tulajdoni hanyaddal hatarozatképes.

2023. (03.24.) 5.sz. Hatarozat:

A koézgyiilés (4931/10000-ed IGEN szavazattal, 0/10000-ed NEM és 0/10000-ed TARTOZKODAS mellett)
elfogadta a 2021. évre vonatkozé koltségvetés tervezetet, igy 2022. 04. 01-t61 278,-Ft/m2/hé, vizéraval nem
rendelkezd ingatlanok esetén 331,-Ft/m2/hé + 4,-Ft viz-csat. t(il hasznalat miatt= 335,-Ft/h6/m2.

4. napirendi pont
Tarsashazban felmeriilt fehijitasi munkik megtargyalasa, sziikséges hatarozathozatal.
Elektromos-hdlézat felijitisahoz sziikséges célbefizetésre hatarozathozatal.

Kazos képviseld tajékoztatja a tulajdonosokat, hogy az elektromos terv elkészitéséhez sziikséges célbefizetés
megtdrtént. A terv elkészitését megrendeltiik, a terv mellé késziil drazatlan koltségvetés alapjan kértiink be a
méretlen elektromos halozat feldjitasara ajanlatot. Gacsi Attila ligyvezetd elmondta, hogy alapvet6 probléma
a tarsashdzban a tlizvédelmi fokapcsolo hidnya, ez minden épiiletben kotelezd. A halézat talterhelt, 1
gerincvezetékrdl dgazik le a 3 felszalld vezeték, ezek régi gyhlékony anyagbol vannak. 4 szakaszra bonthat6
a felujitas, az 1. szakasz a kapualj, a pince, az iizletek vezetékezése és a f6kapcsolo cseréje, ez a munka kb 2
napot vesz igénybe és 8MFt. A 2. szakasz az 1. strang,6 MFt, a 3. szakasz a 2. strang 4,5 MFt és a 4. szakasz
a 3. strang 7 MFt. A felmérését az alapjan végezte, hogy a tarsashazban hany lakas talalhat6, milyen hossza
vezetékekre van sziikség, van-e éjszakai mérd. Az arajanlatban a lépcsShazi vilagits és a mozgasérzékelok
felszerelése is benne van. Az arajanlat tartalmazza a lakasokban talédlhaté biztositéktablat és a fi relét is. A
vezetékek falba siillyesztve mennének, a vakolds az &rajanlat része, a szinezés, festés mem része.
Amennyiben a tarsashaz 2023, julius h6 31. napjaig megrendeli a munka 1. és 2. szakaszat a Bifon Kft. 2023
év végéig tartja a 3. és 4. szakaszra vallalt arajanlatot.



A tarsashaz kéri a Fundamenta megtakaritas és hitel felvételét, valamint a tulajdonosok vallaljak, hogy 2023.
julius ho 31. napjaig 21 MFt-ot célbefizetésként befizetnek. A kézos képvisel6 elmondja, hogy csak abban az
esetben rendeli meg a munkat, irja ald a szerzédést a kivitelezovel, ha a tarsashaz szdml4jan megvan a munka
kifizetésére elegendd pénziigyi fedezet. A Fundamenta megtakaritasrél és a hozzdkapcsol6dé hitel
felvételérdl irasbeli szavazast kell kifirni. Kérem. hogy a tulajdonosok szavazzanak, az irasbeli szavazas csak
50+1 % -os részvétel esetén érvényes!

A kozos képviseld a célbefizetés alakuldsar6l folyamatosan tdjékoztatja a tulajdonosokat és egy 2023.
szeptember honapban &sszehivott kézgyiilésen széban is tijékoztatja majd a tulajdonosokat a feldjitas és a
befizetések akkori allasarol.

A kozgyiilés 4931/10000-ed tulajdoni hanyaddal hatirozatképes.

2023. (03.24.) 6.sz. Hatarozat: B
A kozgyiilés (3568/10000-ed IGEN szavazattal, 1363/10000-ed NEM /Onkormanyzat/ és 0/10000-ed

TARTOZKODAS mellett) elfogadta, hogy a méretlen elektromos halézat feliijitasat 2023. évben elvégezteti.

A kozgyiilés 4931/10000-ed tulajdoni hanyaddal hatarozatképes.

2023. (03.24.) 7.sz. Hatarozat:
A kozgyiilés (3568/10000-ed IGEN szavazattal, 1363/10000-ed NEM /Onkormanyzat/ és 0/10000-ed

TARTOZKODAS mellett) Ggy dont, hogy az elektromos halézat feldjitasdhoz szikséges célbefizetés
Osszegét, 21.000.000,-Ft-ot 2023. jalius 31. napjaig fizetnek meg.

Leirva: 2023. marcius 24. napjan
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Znyai Istvanné ~ Eanyai Etelfa

(levezetd elndk) (JegyzOkdnyvvezetd)

Juhasz Katalin Dr. Kiss Marton
(jegyzokonyv hitelesits) (jegyzOkonyv hitelesitd)



